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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fir Bostadsrattsfreningen Vendelsdmalm | Vendelsd far harmed avge berattelse for
féreningens férvaltning verksamhetsaret 2015-01-01-2015-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Styrelse

2015-01-01--2015-04-27

Ordinarie styrelseladaméter Styrelsesuppleanter
Thomas Qvarnstrém, ordférande Elisabet Palmqvist
Tobias Hedstrém, vice ordférande Patrik Stderstrdm

Antoinette Rhein, sekreterare
Gerts Granholm, vice sekreterare
Lilleba Johansson, ledamot
Carola Jonsson, ledamot

2015-04-27--2015-12-31

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Tobias Hedstrém, ordférande Fredrik Annerhall
Thomas Qvarnstrém, vice ordférande Birje Karlsson

Antoinette Rhein, sekreterare
John Skéld, vice sekreterare
Ake Nilsson, ledamot

Lilleba Johansson, ledamot

Ordinarie revisor

Tommy Brobéck, internrevisor

Per Engzell, auktoriserad revisor, Engzells Revisionsbyrd
Revisorsuppleant

Evy Johansson (t.om. 15-04-27)

Pontus Pettersson (fr.o.m 15-04-27)

Sammantréaden
Under verksamhetsaret har styrelsen haft 13 protokolifrda styrelseméten.
Arsstdmman agde rum 2015-04-27 pa restaurang Vendelsé Kok och Bar.

Fastigheten
Féreningen bildades 1958-09-15 och registrerades di med namnet
Bostadsrattsféreningen Vendelsémalm.

Féreningen &r agare till fastigheten Haninge Kiena 5:2, 5:3 och 5:4, som blev fardigstalid
under 1962 med sju flerbostadshus i tre véningar.

Fastigheten har 133 lagenheter uppldtna med bostadsratt med en sammanlagd boyta pa 8 209 kvm,
férdelat p& 21 st 1 rum med kok, 66 st 2 rum med kok och 46 st 3 rum med kik.

| fastigheten finns &ven lokaler fér uthyrning, bl.a en restaurang samt p-platser och garage.

Tomtareaien &r cirka 18 389 kvm/ﬁ g
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Taxeringsvarden
Vid den senaste allmanna fastighetstaxeringen &r 2013 har fastigheten &satts nedanstdende
taxeringsvarde

Mark Byggnad Tax.virde
Bostider 15 200 000] 45 000 000 €0 200 000
Lokaler 1162 000] 2099 000 3 261 000
Summa 16 362 000] 47 098 000 63 461 000
Fastighetsférsakring
Fastigheten ar fullvardigfdrsakrad hos Lansférsakringar.
Fastighetsférvaltning
Fastighetsskétseln har utfdrts av Sven Hedman
Den ekonomiska farvaltningen har utférts av Lyran Konsulttjanst
Aktiviteter
En stdddag planerades pa h8sten men fick stallas in pga regn
Féreningens Ian
Féreningens fastighet #ir belanad enligt féljande:

Ing. Bundet fill Arets amor] Utg.
Laneinstitut Réntai % |kapitalskuld |datum tering kapitalskuld
Swedbank Hypotek 2558513467 1,22 2416546 |Rérlig 3 man 0 2416 546
Swedbank Hypotek 2655410161 1,18 4316869 [Reorlig 3 mén 0 4 316 869
Swedbank Hypotek 2655570139 [4,55 5000000 |2017-03-24 0 5 000 000
Swedbank Hypotek 2656047384 (1,18 4500 000 _|Rérlig 3 man 0 4 500 000
Swedbank Hypotek 2656261324 [3,00 5000000 (2017-08-25 0 5000 000
Swedbank Hypotek 2758162743 1,15 1500000 |Rdrlig 3 méan 500 000 1 000 000
22733415 500000 22233415

Redovisat som iangfristig skuld, kronor 22233415

Vésentliga hdindelser under och efter riikenskapsaret

Fastigheternas underhall

Ombyggnad av restaurang Vendelsd Kok & Bar slutfdrdes med goft resuttat.
Planeringen av "Den stora ombyggnaden” har pabtrjats,
vilket innefattar balkonger, tak och fasader f8r samtliga sju huskroppar.
Anbud pa kostnadsuppfattning har tagits in fran konsultfirmor.
Lekplatsen norr om Klenavagen 3 har demonterats.

En ny och enklare hemsida har tagits fram och ska precis borja anvandas.
Adressen till hemsidan ar som tidigare hitp://www.brfvendelsomalm.se/
Tanken #&r att &ndringar och tillagg enkelt ska kunna géras av styrelsemedlemmar.
Tre parkeringsplatser har tillkommit vid Lorensbergsvégen 1.
Beslut om avgiftshdjning med 5 % fran och med 1 april 2016 har tagits.

Kommande arbeten
Atg3rder planerade ar 2016

Planeringen av "Den stora ombyggnaden" fortsatter.
Fér p-platser kommer kontrakt att skrivas och hanteringen av p-platser och garage kommer y ?
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att styras upp.
Atgardande av radon.
Tradfalining. Farre &n 10 tréd falls av olika anledningar.

Atglrder planerade senare 4n 2016

Genomférande av "Den stora ombyggnaden”

Byte av entrépartier.

Férebyggande arbete foir att forhindra isbildning i stupréren.

Installation av motorvarmare pa fler parkeringsplatser.
Asfaltering. Reparation och renovering av asfaltytor vid behov.

Utfbrligare atgardsprogram finns i féreningens underhallsplan.

Mediemsinformation
Féreningens medlemsantal var 156 vid rédkenskapsarets slut .

12 [agenheter har bytt &gare under 2015.

Ekonomisk flerarséversikt

Ar 2015 2014 2013
Tot intakter, tkr 5690 5434 5432
Resultat efter fondfSrandringar, tkr -1206 -1267 309
Arsavgift, krikvm 572 572 572
Lan inkl. kortfristig del, kr/kvm . 2708 2769 2830
Underhdlisfond, krfkvm 239 216 193
Likviditet i % 355 280 514
Slutord

Styrelsen strévar efter att hitta |angsiktiga ldsningar och minimera féreningens
kostnader samt bibehalla ett hogt varde pa mediemmarnas egendom.

Resultatdisposition

Till stsmmans férfogande finns fljande mede! i kronor:

2012
5414
99
572
2891
169
493

Balanserat resultat 159 573
Arets resultat fore fondféréndring -1 019029
Fondavsattning enl. stadgarna -1680 383
Summa underskott -1 049 838

Styrelsen féreslar foljande disposition till stdmman:

Avsattning till underhalisfond (uttver stadgeenlig avsatining) 0
Aft balansera i ny rakning -1049 838
Dispositionsfond innehallande 265 828 kr har forts éver till

balanserat resultat

Féreningens resultat och stalining i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréakning

med tillaggsupplysningar //67

2011
5318
7
559
2852
149
326

(V%)
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Resultatrakning
2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rérelsens intakter _
Arsavgifter och hyror 1 5447 478 5398 144
Ovriga férvaltningsintakter 2 242733 35 757
5690 211 5433902
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3,4 -4 182 146 -3924 071
Ovriga externa kostnader 5 -220 850 -210 125
Personalkostnader € -743 678 -728 778
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 7 -1012 545 -1012 545
6159 219 -5 875 520
Roreiseresultat -469 008 -441 618
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 8 21709 62 204
Réntekostnader ] -571 730 -697 599
Resultat efter finansiella poster -550 021 -635 395
Arets resultat -1019 029 -1077 013

7K
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 10 21640733 22653 278
Mark 536 992 536 992
Maskiner och inventarier 11 0 0
22177725 23 190 270
Finansiella anlaggningstillgéngar
Medlemsinsats SBC 5000 5 000
Summa anléiggningstiligéngar 22182725 23195 270
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 2980
Skattekonto 16 278 10 548
Skattefordringar 40 313 45 934
Forutbetalda kostn. och upplupna intékter 12 250 831 257 630
307 422 317 102
Kortiristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 13 2171227 3940 834
2171227 3940834
Kassa och bank
Kassa och bank 13 961 090 372 945
Summa omsifttningstillgangar 3439739 4 630 881

SUMMA TILLGANGAR 25622 464 27 826 151/} g
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Balansrakningforts
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
_Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 560 780 560 780
Reservfond 30000 30 000
Feéreningens underhallsfond 1961 905 1771522
Upplatelseavgifter 916 750 916 750
3 469 435 3279052
Fritt eget kapital
Dispositionsfond 0 265 828
Balanserat resultat -30 810 970759
Arets resultat -1019 029 -1077 014
-1 049 838 159 573
Summa eget kapital 2419 597 3438625
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langa 15 22 233 415 22733415
22 233415 22733415
Kortfristiga skulder
Leverantdraskulder 110 479 839 037
Ovriga kortfr. skulder 86 780 86 186
Upplupna kostn. och férutbetalda intékter 16 772 194 728 B78
969 452 1654 111
Summa skulder 23 202 867 24 387 526
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 622 464 27 826 151
Stéllda sékerheter
Panter och ansvarsfdrbindelser 17 23740 394 23 740 194

7B
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Bokslutskommentarer och noter

Arsredovisningen har uppréttats enligt Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning
mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1).

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom 4rets resultat. Fér att ka informationen
och fortydliga féreningens langsiktiga underhalisplanering anges planenlig fondavsattning och
ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resultatrakningen.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Féljande avskrivningstider till&mpas:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 1,2% pa 7 022 889 kr
fr o m 2014 &ndras avskrivningen till 1% pa Aterstdende
fastighetsvarde

Maskiner och inventarier 20%

Forbattringar byggnader:

Fasadrenovering 5% pa 5 735 000 kr

Stambyte Avskrivning for stambytet har tidigare skett efter en progressiv

plan men pga &ndrade bokfringsregler gors fr o m 2014 en
linjar avskrivning med 2,5% per &r

Energimodernisering Bergv&rme 5% pé 6 268 909 kr

Vindar 3.3% pa 65770 kr
2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr om inget annat anges 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavyifter, bostéder 4697 725 4 697 725
Hytor lokaler 347 022 337 812
Hyror p-platser, garage 188 114 188 795
Mobilmaster 156 025 93 600
Foreningens férrad, vavstuga m.m. 58 592 80212
5447 478 5388 144
Not 2 Ovriga férvaltningsintikter
Overlatelse/ pantsatiningsavgifter 19 808 22 924
Ovriga intakter 3956 12833
Bredbandsavgift 218 969 0
242733 35757
Not 3 Raparationer och underhiliskostnader
Lépande reparationer
Gemensamma utrymmen 108 066 86 765
Lokaler 4332 13 591
Lagenheter 1] 20 353
Utemilj& 9755 5145
120 153 125 853

s
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Nedlagda underhallskostnader

Radonatgarder 0 67 475
OVK 0 93 700
Renovering restaurang 1525 333 1371037
Haéngrénnor 0 20 875
Lekplats 10 000 0
1535 333 1662 087
Not 4 Driftskostnader
Stadning 122 917 120 273
Jour 10 263 9978
Serviceavtal 113 707 114 046
Snoréjning 18 744 10 288
Fordonskostnader 4 445 1356
El Bergvidrme 524 236 393 846
El fastighet 90 062 83 508
Fjamvame 551 877 663 440
Vatten 290 884 277 450
Sophantering 145 564 130 428
Férsakringspremier 106 326 104 606
Medlemsaktiviteter 5550 9718
Kabei-TV 124 180 122724
Bredband 219 978 0
Fastighetsavgift 187 929 184 471
2526 660 2236131
Not 5 Dvriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier 3204 13 553
Férbrukningsmateriel 4 405 5263
Kontorsmateriel 7 366 2776
Telefon 11417 10019
IT Internet 3560 3242
Datakommunikation 2624 0
Arvode auktoriserad revisor 20 000 20 000
Arvode ekonomisk firvaltning 135724 130724
Ovriga férvaltningskostnader 10512 6823
Konsultarvoden 2608 0
Bankkostnader 4 838 3147
Serviceavgift till branchorganisation 14 593 14 580
220 850 210125
Not 6 Personalkostnader
Medelantal anstillda 1 1
(varav mén) (1) {1)
Loner, andra ers&ttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 107 458 107 456
Ovriga ersattningar 0 500
Féreningsvald revisor 2 500 2500
Ovriga anstdlida 477 672 470 641
587 630 581 097
Sociala kostnader
Saciala kostnader 156 048 147 681
(varav pensiongkostnader) (13 499) (13 086)
743678 728778

zw
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Not 7 Avskrivningar av anliggningstillgingar

Byggnader 51697 51697
Stambyte 394 729 354 729
Tvéttstugan 250 482 250 482
Bergvarme 313445 313445
Vindar 2192 2192
1012 545 1012 545
Not 8 Rinteintikter
Ranteintakter bank 0 1]
Rénteintékter kortfr. placeringar 20 392 60 998
Ovrigt, bl.a skattekontoranta 1317 1208
21709 62 204
Not 9 Riintekostnader
Réntekostnader, fastighetslan 571730 697 599
571730 697 599
Not 10 Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31
Taxeringsvirde byggnader 47 099 000 47 099 000
Taxeringsvirde mark 16 362 000 16 362 000
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bdrjan
Byggnader 7 022 889 7022 889
Fastighetsférbétiringar 8 986 897 8 986 897
Stambyte 18 248 000 18 248 000
Bergvarme 6 268 909 6 268 909
Mark 536 992 536 992
Summa anskaffningsvarden 41083 687 41 063 687
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 221 432 -5 169 735
Bergvarme -1 567 225 -1253 780
Fastighetsforbattringar -8 231 206 -7 978 532
Stambyte -2 853 553 -2 458 824
-17 873 416 -16 860 871
Arets avskrivning enligt plan
Byggnader -51 697 -51 697
Fastighetsfarbattringar -252 674 -252 674
Bergvérme -313 445 =313 445
Stambyte -394 729 -394 729
-1012 545 -1012 545
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -18 885 961 -17 873 416
Planenligt restvarde Byggnader vid arets slut 1749759 1801 456
Planenligt restvérde Fastighetsférbattringar vid drets slut 503 017 755 691
Planenligt restvérde Stambyte vid rets slut 149089 718 15 304 447
Planenligt restvéirde Bergvame vid arets slut 4 388 239 4701684
Planenligt restvarde Mark vid rets slut 536 992 536 992
Planenligt restvirde vid arets slut 22177725 23190 270

&
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Not 11 Maskiner, inventarier och fastighetsinventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets btrjan
Inventarier 223 690 223 690
Fastighetsinventarier, tvattutrustning m.m. 516 250 516 250
Summa anskaffningsvarden 739 940 739 940
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Inventarier -223 690 -223 690
Fastighetsinventarier, tvattutrustning m.m. -516 250 -516 250
-739 940 -739 940
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier -223 690 -223 690
Fastighetsinventarier, tvattutrustning m.m. -516 250 -516 250
-739 940 -739 940
Planenligt restviirde vid arets slut 0 0
Not 12 Férutbetalda kostn. och upplupna intikter
Férutbetalda kostn. och upplupna intékter 250 831 257 630
250 831 257 630
Not 13 Likvida medel
Sparkonto SBAR 2171 227 3940834
Bank 961 090 372 945
3132317 4313779
Not 14 Eget kapital
Bundet Fritt
Insatser o | Reservfond | Underhalls- Disp. Balanserat Arets
uppl. avg fond fond fond resultat resultat
Vid arets borjan 1477 530] 30 000] 1771522 265 628] 970 759] _-1077 014
Disp. enl stimmobesiut -1077 014 1077 014
Avsiéttn. underhallsfond 180 383 -190 383
Arets resultat -265 828] 265828] -1015028%
Vid arets slut 1477 530 30000| 1961905 0 30 810 -1019 029
Not 15 Langfristiga skuider
Swedbank, frfaller inom 1 ar 12233415 12733415
Swedbank, férfaller inom 2-5 ar 10 000 000 10 000 000
Swedbank, forfaller efter 5 ar 0 0
22233415 22733415

Lanen &r amorteringsfria i sin helhet. En frivillig amorteringsplan utifran en 35-arig serieplan
ar upplagd. Amortering sker vardemassigt med belopp minst motsvarande den arliga

avskrivningen fér genomfoért stambyte.

Féreningen har under 2008, 2009 och 201G ej amorterat pga att nya lan har tagits géllande

energimoderniseringen.

Planen har varit att under 2011 &ter bdrja amortera, vilket har gjorts med 500 000 kr.

Amortering har aven gjorts under ar 2012 - 2015 med 500 000 kr

10
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Not 16 Upplupna kostn. och féruthetalda intikter

Upplupna sociala avgifter 37 605 36 857
Upplupna réntekostnader fastighetslan 50 952 56 966
Férutbetalda hyror och avgifter 443 352 408 119
Upplupna drift- och underhdliskostnader 240 285 226 936
772 194 728 878
Not 17 Stillda siikerheter
For fastighetslan:
Stalida panter 23733415 23733415
Ansvargférbindelse Fastigo 68979 6779
23 740 394 23 740 194

Vendelss 2016 -O% -7

Sy [

Tobias Hedstrém

AL

Antoinette Rhein

J Skold

Var revisionsberéttelse betréffande denna &rsredovisning har avla

Per Engzell
Auktoriserad revisor

Thomas Qvarnstrém

Wa &W
Lilleba Johans:
A,

-
ke Nilsson

Freningsvald revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstédmman i Bostadsrattsféreningen Vendelsémalm, org.nr 712400-1798

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av A&rsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Vendelsémalm fér &r 2015.

Styrelsens ansvar fér érsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
rsredovisningslagen och fér den interna kontrolf som
styrelsen bedOmer &r nodvéndig fér att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller véisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pA cegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om A&rsredovisningen pé
grundval av vr revision. V1 har utfért revisionen enligt god
revisionssed. Fér den aukicriserade revisarn innebar detta
att han eller hon uifort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige.
Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen fér att uppnd rimlig sakerhet
att Arsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka Atgérder som ska
utfbras, bland annat genom ait beddma riskerna f&r
vigentliga felaktigheter i Arsredovigningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pA fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den intema
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréitar
Arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsdtgérder som &r &ndamdlsenliga med
hansyn till omsténdighsterna, men Inte | syfte att gbra ett
uttalande om effektiviteten | freningens interna kontrall. En
revision Innefattar ocksd en  uivdrdering av
andaméisenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen | &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vl har Inh&mtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en | alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stdlining per 2015-12-31 och av dess finansiella
resultat fér  dret  enligt  &rsredovisningslagen.
Firvattningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens
6vriga deler.

Vi Htillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen fér fbreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért
en revision av forslaget till disposilioner betriffande
fdreningens dverskott eller underskott samt styrelsens
fdrvaltning for &r 2015,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér fGrslaget till
dispositioner betrdffande fdreningens dverskott eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner befraffande foreningens Gverskott
eller underskott och om forvaltningen p& grundval av vir
revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag fir vért uttalands om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande fbreningens d&verskott eiler
underskott har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver vér revision av &rsredovisningen granskat vésentliga
beslut, Atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om ndgon styreiseledamot &r ersitiningsskyldig
mot fireningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
drsredovisningstagen eller féreningens stadgar.

VI anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréickliga
och &ndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar underskoitet
enligt férslaget i forvaliningsberaitelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapséret,

Stockholm den L// ‘/ 2016
Toémy Brobéck

Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor






