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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Vendelsémalm i Vendelsé far harmed avge beréttelse for
féreningens férvaltning verksamhetsaret 2016-01-01--2016-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Styrelse

2016-01-01--2016-04-25

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Tobias Hedstrém, ordférande Borje Karlsson
Thomas Qvarnstrém, vice ordférande Fredrik Annerhall

Antoinette Rhein, sekreterare
John Skéld, vice sekreterare
Lilleba Johansson, ledamot
Ake Nilsson, ledamot

2016-04-25--2016-12-31

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Tobias Hedstrom, ordférande Fredrik Annerhall
Thomas Qvarnstrém, vice ordférande Ake Nilsson

Antoinette Rhein, sekreterare
John Skéld, vice sekreterare
Lilleba Johansson, ledamot
Borje Karlsson, ledamot

Ordinarie revisorer

Tommy Broback, internrevisor

Per Engzell, auktoriserad revisor, Engzells Revisionsbyra
Revisorsuppleant

Pontus Pettersson

Sammantréden
Under verksamhetsaret har styrelsen haft 11 protokoliférda styrelseméten.
Arsstdmman agde rum 2016-04-25 pa Vendelsémalmsskolans café.

Fastigheten
Féreningen bildades 1959-09-15 och registrerades d& med namnet
Bostadsrattsféreningen Vendelsémalm.

Foreningen &r &gare till fastigheten Haninge Klena 5:2, 5:3 och 5:4, som blev fardigstalld
under 1962 med sju flerbostadshus i tre vaningar.

Fastigheten har 133 lagenheter upplatna med bostadsrétt med en sammanlagd boyta pa 8 209 kvm,
fordelat pa 21 st 1 rum med kok, 66 st 2 rum med kék och 46 st 3 rum med kok.

| fastigheten finns &ven lokaler for uthyrning, bl.a en restaurang samt p-platser och garage.

Tomtarealen ar cirka 18 389 kvm. g
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Taxeringsvarden
Vid den senaste allménna fastighetstaxeringen ar 2016 har fastigheten asatts nedanstaende
taxeringsvéarde
Mark Byggnad Tax.vérde
Bostéader 17 400 000| 49 000 000 66 400 000
Lokaler 1292 000] 2447000 3 739 000
Summa 18 692 000 51 447 000 70 139 000
Fastighetsforsakring

Fastigheten ar fullvardigférsakrad hos Lansforsakringar.

Fastighetsfoérvaltning

Fastighetsskétseln har utférts av Sven Hedman
Den ekonomiska férvaltningen har utférts av Lyran Konsulttjanst

Aktiviteter

En stdddag genomfordes pa hésten men varstadningen fick stallas in pga regn.

Foéreningens lan

Foreningens fastighet ar beldnad enligt féljande:

Ing. Bundet till Arets amor{Utg.

Laneinstitut Rantai % |kapitalskuld [datum tering kapitalskuld
Swedbank Hypotek 2558513467 1,02 2416546 |Rorlig 3 man 0 2 416 546
Swedbank Hypotek 2655410161 0,96 4316869 [Rérlig 3 man 0 4 316 869
Swedbank Hypotek 2655570139  |4,55 5000000 |2017-03-24 0 5000 000
Swedbank Hypotek 2656047384 10,96 4500 000 |Rérlig 3 man 0 4 500 000
Swedbank Hypotek 2656261324  [3,09 5000000 |2017-08-25 0 5000 000
Swedbank Hypotek 2758162743 (0,98 1000000 [Rérlig 3 man 0 1 000 000

22233 415 0 22233415
Redovisat som langfristig skuld, kronor 22 233 415

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Fastigheternas underhall

Planeringen av "Den stora ombyggnaden" BF T(Balkong, fasad och

takrenoveringen) har fortsatt.

Sagt upp kontraktet med VKB fér omférhandling.
Renoverat och hyrt ut "den lilla" lokalen.
Ytterligare tre parkeringsplatser har tillkommit.
Beslut om avgiftshéjning med 3 % fran och med 1 april 2017 har tagits.

Kommande arbeten
Atgérder planerade ar 2017
Tradfallning.

Foérhandla nytt kontrakt med VKB och se éver ventilationen

i restaurangen.

Ny upphandling av stad och entrémattor.
Inleda férhandlingar med diverse olika konsulter infér BFT.

Atgérdande av radon.

Fastighetsboxar kommer installeras pa entréplan.

[
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Atgirder planerade senare 4n 2017

Genomforande av BFT (balkong, fasad och takrenoveringen)
Asfaltering. Reparation och renovering av asfaltytor vid behov.
Ev. installation av motorvarmare pa fler parkeringsplatser.

Utforligare atgardsprogram finns i féreningens underhalisplan.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal var 162 vid rakenskapsarets slut .
23 lagenheter har bytt &gare under 2016.

Ekonomisk flerarsoversikt

S A A

Ar 2016 2015 2014 2013 2012
Tot intakter, tkr 5969 5690 5434 5432 5414
Resultat efter fondférandringar, tkr 283 -1206 -1267 309 99
Arsavgift, kr/kvm 594 572 572 572 572
Lan inkl. kortfristig del, kr/kvm 2708 2708 2769 2830 2891
Underhallsfond, kr/kvm 265 239 216 193 169
Likviditet i % 508 355 280 514 493
Forandringar i eget kapital
Bundet Fritt

Insatser o | Reservfond | Underhalls- Disp. Balanserat Arets

uppl. avg fond fond fond resultat resultat
Vid arets bérjan 1477 530 30000] 1961905 0] -30810] -1019029
Disp. enl stammobeslut -1 019 029 1019 029
Avséattn. underhallsfond 210 417 -210 417
Arets resultat B 493 538
Vid arets slut 1477 530 30000] 2172322 0]-1 260 255 493 538
Resultatdisposition
Till stammans férfogande finns féljande medel i kronor:
Balanserat resultat -1 049 838
Arets resultat fore fondférandring 493 538
Fondavséttning enl. stadgarna -210 417
Summa underskott -766 717
Styrelsen féreslar féljande disposition till stdmman:
Avsattning till underhalisfond (utbver stadgeenlig avséttning) 0
Att balansera i ny rakning -766 717

Féreningens resultat och stéallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning

med tillaggsupplysningar

Slutord

Styrelsen stravar efter att hitta Iangsiktiga I6sningar och minimera féreningens
kostnader samt bibehalla ett hégt vérde pa medlemmarnas egendom.

/a
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Resultatrakning
2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 5675 470 5 447 478
Ovriga forvaltningsintakter 2 294 005 242733
5969475 5690 211
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3,4 -2 919 219 -4 182 146
Ovriga externa kostnader 5 -319 126 -220 850
Personalkostnader 6 -718 817 -743 678
Avskrivningar av anl&ggningstiligngar % -1 012 545 -1 012 545
-4 969 707 -6 159 219
Roérelseresultat 999 768 -469 008
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 8 13170 21709
Rantekostnader 9 -519 400 -571 730
Resultat efter finansiella poster -506 232 -550 021
Arets resultat 493 536 -1 019 029

R
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anl&ggningstillgangar
Byggnader 10 20628 189 21640733
Mark 536 992 536 992
Maskiner och inventarier 11 0 0
21165 181 22177725
Finansiella anlaggningstillgangar
Medlemsinsats SBC 5000 5000
Summa anlidggningstillgangar 21170181 22182725
Omséttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1470 0
Skattekonto 17 533 16 278
Skattefordringar 31241 40 313
Forutbetalda kostn. och upplupna intakter 12 261 639 250 831
311883 307 422
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 13 2 183 142 2171 227
2183 142 2171 227
Kassa och bank
Kassa och bank 13 2455 517 961 090
Summa omsittningstiligangar 4 950 542 3439739
SUMMA TILLGANGAR 26 120 723

25 622 46% /p)
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an -
Balansrakningforts
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 560 780 560 780
Reservfond 30 000 30000
Féreningens underhallsfond 2172322 1961 905
Upplatelseavgifter 916 750 916 750
3679852 3469 435
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 260 255 -30 810
Arets resultat 493 538 -1019 029
-766 717 -1 049 838
Summa eget kapital 2913135 2419597
Langfristiga skulder
Fastighetslén, langa 14 22 233415 22 233 415
22233415 22233415
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 75 356 110 479
Ovriga kortfr. skulder 112 892 86 780
Upplupna kostn. och férutbetalda intakter 15 785 925 772 194
974 173 969 452
Summa skulder 23 207 588 23 202 867
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 120 722 25 622 464
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Bokslutskommentarer och noter

Arsredovisningen har upprattats enligt Bokféringsnamndens allménna r&d om arsredovisning
mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1).

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsattning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader

Maskiner och inventarier
Férbattringar byggnader:
Fasadrenovering
Stambyte

1,2% pa 7 022 889 kr

fr o m 2014 &ndras avskrivningen till 1% pa aterstdende
fastighetsvarde

20%

5% pa 5 735 000 kr

Avskrivning fér stambytet har tidigare skett efter en progressiv
plan men pga &ndrade bokféringsregler gérs fr o m 2014 en
linjar avskrivning med 2,5% per ar

Energimodernisering Bergvarme 5% pa 6 268 909 kr
Vindar 3,3% pa 65 770 kr
2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr om inget annat anges 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostéder 4 873 889 4 697 725
Hyror lokaler 331016 347 022
Hyror p-platser, garage 253 170 188 114
Mobilmaster 143 555 156 025
Féreningens férrad m.m. 73 840 58 592
5675470 5447 478
Not 2 Ovriga férvaltningsintikter
Overlatelse/ pantséattningsavgifter 25 838 19 808
Ovriga int4kter 4 489 3956
Bredbandsavgift 263 678 218 969
294 005 242733
Not 3 Reparationer och underhéliskostnader
Lépande reparationer
Gemensamma utrymmen 123 528 106 066
Lokaler 35015 4 332
Lagenheter 22 699 0
Utemiljé 17 099 9 755
198 341 120 153
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Nedlagda underhallskostnader

Radonatgarder 0 0
Renovering restaurang 31250 1525 333
Renovering fotvarden 61037 0
Lekplats 0 10 000
92 287 1535333
Not 4 Driftskostnader
Stadning 124 665 122 917
Jour 10 593 10 263
Serviceavtal 126 127 113707
Snordjning 16 619 18 744
Fordonskostnader 4438 4 445
El Bergvarme 529 467 524 236
El fastighet 95 413 90 062
Fjarrvarme 587 534 551 877
Vatten 280 274 290 884
Sophantering 141 863 145 564
Foérsakringspremier 107 991 106 326
Medlemsaktiviteter 5076 5 550
Kabel-TV 127 012 124 180
Bredband 265 485 219978
Fastighetsavgift 206 034 197 929
2 628 590 2 526 660
Not 5 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier 0 3204
Férbrukningsmateriel 4990 4 405
Kontorsmateriel 3029 7 366
Telefon 16 882 11 417
IT Internet 2685 3 560
Datakommunikation 17 880 2624
Arvode auktoriserad revisor 20 000 20 000
Arvode ekonomisk férvaltning 137 624 135724
Ovriga férvaltningskostnader 9 351 10 512
Konsultarvoden 87 875 2608
Bankkostnader 3710 4 838
Serviceavgift till branchorganisation 15 101 14 593
319 126 220 850
Not 6 Personalkostnader
Medelantal anstéllda 1 1
(varay mén) (1) 1)
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 130 000 107 458
Féreningsvald revisor 4000 2500
Ovriga anstalida inklusive uttagsskatt 439 255 477 672
573 255 587 630
Sociala kostnader
Sociala kostnader 145 562 156 048
(varav pensionskostnader) (15 168) (13 499)
718 817 743 678
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Not 7 Avskrivningar av anldggningstillgangar

Byggnader 51697 51697
Stambyte 394 729 394 729
Tvattstugan 250 482 250 482
Bergvarme 313 445 313 445
Vindar 2 192 2192
1012 545 1012 545
Not 8 Riinteintédkter
Réanteintakter kortfr. placeringar 11915 20 392
Ovrigt, bl.a skattekontoranta 1255 1317
13170 21709
Not 9 Rantekostnader
Réntekostnader, fastighetslan 519 400 571730
519 400 571730
Not 10 Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31
Taxeringsvidrde byggnader 51 447 000 47 099 000
Taxeringsvdrde mark 18 692 000 16 362 000
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan ¥
Byggnader 7 022 889 7 022 889
Fastighetsférbattringar 8 986 897 8 986 897
Stambyte 18 248 000 18 248 000
Bergvarme 6 268 909 6 268 909
Mark 536 992 536 992
Summa anskaffningsvarden 41 063 687 41063 687
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -5273 129 -5221 432
Bergvarme -1 880 670 -1 567 225
Fastighetsférbattringar -8 483 880 -8 231 206
Stambyte -3 248 282 -2 853 553
-18 885 961 -17 873 416
Arets avskrivning enligt plan
Byggnader -51 697 -51 697
Fastighetsférbattringar -252 674 -252 674
Bergvarme -313 445 -313 445
Stambyte -394 729 -394 729
-1 012 545 -1 012 545
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -19 898 505 -18 885 961
Planenligt restvérde Byggnader vid arets slut 1698 063 1749 759
Planenligt restvarde Fastighetsforbattringar vid arets slut 250 343 503 017
Planenligt restvarde Stambyte vid arets slut 14 604 989 14999 718
Planenligt restvdrde Bergvarme vid arets slut 4074794 4 388 239
Planenligt restvarde Mark vid arets slut 536 992 536 992
Planenligt restvérde vid arets slut 21165 181

22177725
/% B
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Not 11 Maskiner, inventarier och fastighetsinventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan

Inventarier 223 690 223 690

Fastighetsinventarier, tvattutrustning m.m. 516 250 516 250

Summa anskaffningsvarden 739 940 739 940

Ingéende ackumulerade avskrivningar

Inventarier -223 690 -223 690

Fastighetsinventarier, tvattutrustning m.m. -516 250 -516 250
-739 940 -739 940

Ackumulerade avskrivningar

Inventarier -223 690 -223 690

Fastighetsinventarier, tvattutrustning m.m. -516 250 -516 250
-739 940 -739 940

Planenligt restvirde vid arets slut 0 0

Not 12 Férutbetalda kostn. och upplupna intéikter

Forutbetalda kostn. och upplupna intékter 261 639 250 831
261 639 250 831

Not 13 Likvida medel
Sparkonto SBAB 2183 142 2171227
Bank 2 455 517 961 090
4 638 659 3132317

Not 14 Langfristiga skulder

Swedbank, forfaller inom 1 ar 22 233415 12 233 415
Swedbank, férfaller inom 2-5 ar 0 10 000 000
Swedbank, forfaller efter 5 ar 0 0

22 233415 22 233415

Lanen &r amorteringsfria i sin helhet. En frivillig amorteringsplan utifrdn en 35-arig serieplan
&r upplagd. Amortering sker vardemassigt med belopp minst motsvarande den arliga
avskrivningen fér genomfort stambyte.

Féreningen har under 2008, 2009 och 2010 ej amorterat pga att nya lan har tagits géllande
energimoderniseringen.

Planen har varit att fr o m 2011 ater bérja amortera, vilket har gjorts med 500 000 kr.
Amortering har &ven gjorts under ar 2012 - 2015 med 500 000 kr

Da féreningen kommer utféra en stérre renovering av

fastigheten valjer vi att spara istéllet for att amortera den n&rmaste tiden.
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Not }EUpplupna kostn. och forutbetalda intdkter

Upplupna sociala avgifter 27 383 37 605
Upplupna rantekostnader fastighetslan 49 339 50 952
Forutbetalda hyror och avgifter 505 660 443 352
Upplupna drift- och underhallskostnader 203 543 240 285
785 925 772 194
Not \}9 Stillda sékerheter
For fastighetslan:
Stallda panter 23733415 23733 415
Ansvarsférbindelse Fastigo 7 104 6 979
23 740 519 23 740 394

Vendelst 2017 -03 -2

Tobias Hedstrom Thomas Qvarnstréom

(/{Z_/‘_ Wllta I omapen

Antoinette Rhein

Per Engzell
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

1(2)

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vendelsdmalm, org.nr 712400-1798

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vendelsémalm for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mél &r att uppn en rimlig grad av sékerhet om huruvida
‘&rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet 4r en hog grad
av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en séddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
inst4llning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgérder som
dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvidrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utodver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vendelsomalm for ar 2016 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs n4rmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillrickliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.
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Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

‘Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens 6verkott eller underskott
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
inst4llning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens overskott eller underskott grundar sig framst
pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéirder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens verskott eller underskott har vi granskat om

forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Tommy Brobéick
Revisor

Stockho 17-04-03

Per Engzell
Auktoriserad revisor



