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Brf Vendelsémalm
712400-1798

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Vendelsémalm i Vendelsd far harmed avge berattelse for
féreningens férvaltning verksamhetsaret 2017-01-01--2017-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Styrelse

2017-01-01--2017-04-24

Ordinarie styrelseledamdter Styrelsesuppleanter
Tobias Hedstrém, ordférande Ake Nilsson

Thomas Qvarnstrém, vice ordférande Fredrik Annerhall

Antoinette Rhein, sekreterare
John Skéld, vice sekreterare
Lilleba Johansson, ledamot
Bérje Karlsson

2017-04-24--2017-12-21

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Tobias Hedstrém, ordférande. Avflyttad 17-09-18 Thomas Qvarnstrom
Bérje Karlsson, vice ordférande t.om. 17-09-17  Marcus Licke

Borje Karlsson, ordférande fr.o.m 17-09-18

Antoinette Rhein, sekreterare

Fredrik Annerhall, vice sekreterare

John Skéld, ledamot

Ordinarie revisorer

Tommy Brobéack, internrevisor

Per Engzell, auktoriserad revisor, Engzells Revisionsbyra
Revisorsuppleant

Pontus Pettersson

Sammantraden
Under verksamhetséret har styrelsen haft 11 protokollférda styrelseméten.
Arsstamman agde rum 2017-04-24 p& Vendelsémalmsskolans café.

Fastigheten
Féreningen bildades 1959-09-15 och registrerades d& med namnet
Bostadsrattsféreningen Vendelsémalm.

Foreningen &r agare till fastigheten Haninge Klena 5:2, 5:3 och 5:4, som blev fardigstalld
under 1962 med sju flerbostadshus i tre vaningar.

Fastigheten har 133 lagenheter upplatna med bostadsrétt med en sammanlagd boyta pé 8 209 kvm,
fordelat pa 21 st 1 rum med kok, 66 st 2 rum med kok och 46 st 3 rum med kok.

| fastigheten finns dven lokaler fér uthyrning, bl.a en restaurang samt p-platser och garage.

Tomtarealen &r cirka 18 389 kvm, / ?
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Taxeringsvarden

Vid den senaste allménna fastighetstaxeringen &r 2016 har fastigheten asatts nedanstaende

taxeringsvarde

Mark Byggnad Tax.vérde
Bostader 17 400 000| 49 000 000 66 400 000
Lokaler 1292 000 2 447 000 3739000
Summa 18 692 000| 51 447 000 70 139 000
Fastighetsférsakring

Fastigheten &r fullvardigforsakrad hos Lansférsékringar.

Fastighetsférvaltning
Fastighetsskétseln har utférts av Sven Hedman
Den ekonomiska férvaltningen har utférts av Lyran Konsulttjanst

Aktiviteter

En staddag genomférdes pa hasten.

32 ivriga medlemmar med nagra medféljande barn tog sig an uppgiften att bland

annat kratta upp l6v och samtidigt l&ra k&nna négra av sina grannar.

Manga fragor rérande kommande renovering kunde ventileras med fastighetsskétare och
delar av styrelsen.

Vi grillade korv och &t smérgasar med god aptit vid lunchtid.

Féreningens lan
Féreningens fastighet 4r belanad enligt foljande:

Ing. Bundet till Arets amor{Utg.

Laneinstitut Rantai % |kapitalskuld |datum tering kapitalskuld
Swedbank Hypotek 2558513467 10,96 2416 546  |Rérlig 3 man 0 2 416 546
Swedbank Hypotek 2655410161 0,97 4 316 869 Rérlig 3 man 0 4 316 869
Swedbank Hypotek 2655570139 1,00 5000000 [Rérlig 3 man 0 5 000 000
Swedbank Hypotek 2656047384 0,97 4 500 000 Rérlig 3 man 0 4 500 000
Swedbank Hypotek 2656261324 0,80 5000 000 |Rérlig 3 mén 0 5 000 000
Swedbank Hypotek 2758162743  |0,94 1000000 |Rérlig 3 mén 0 1 000 000

22 233 415 0 22233415
Redovisat som langfristig skuld, kronor 22 233 415

Visentliga hiandelser under och efter riakenskapsaret

Fastigheternas underhall

Planeringen, tillsammans med anlitad konsult, géllande renoveringen av
balkong, fasad och tak har fortsatt.

Kontraktet med VKB omférhandlat.

Fardigstallt ventilation pa VKB.

Ansning och féllning av trad.

Ny upphandling av trappstédning.

Fastighetsboxar installerade.

Téatningar utforda avseende radon.

Beslut om avgiftshjning med 3 % fréan och med 1 januari 2018 har tagits.

Kommande arbeten

Atgarder planerade ar 2018

Genomférande av BFT, planerad start andra halvéret 2018,
Radonatgarder fortsatter. —

{
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Atgédrder planerade senare &n 2018
Diverse asfalteringsarbeten.
Eventuell installation av fler motorvarmare pa parkeringsplatser.

Utfsrligare Atgardsprogram finns i fsreningens underhéllsplan.

Medlemsinformation

Fareningens medlemsantal var 160 vid rakenskapsérets slut .
17 lagenheter har bytt agare under 2017,

Ekonomisk flerarséversikt

Ar 2017 2016 2015 2014 2013
Tot intakter, tkr 6237 5969 5690 5434 5432
Resultat efter fondférandringar, tkr 413 283 -1206 -1267 309
Arsavgift, kr/kvm 614 594 572 572 572
Lan inkl. kortfristig del, kr/kvm 2708 2708 2708 2769 2830
Underhallsfond, kr/kvm 290 265 239 216 193
Likviditet i % 600 508 355 280 514
Féridndringar i eget kapital
Bundet Fritt
Insatser o | Reservfond | Underhalls- Disp. Balanserat Arets
uppl. avg fond fond fond resultat resultat

Vid arets bérjan 1477 530 30000 2172322 0]-1 260 255 493 538
Disp. enl stdmmobeslut 493 538 -493 538
Avsattn. underhéllsfond 210 417 -210 417

rets resultat 622 964
Vid arets slut 1477 530 30000 2382739 0| -977 134 622 964
Resultatdisposition
Till stammans férfogande finns féljande medel i kronor:
Balanserat resultat -766 717
Arets resultat fére fondféréndring 622 964
Fondavséattning enl. stadgarna -210 417
Summa underskott -354 170
Styrelsen foreslar féljande disposition till stimman:
Avséttning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avséattning) 0
Att balansera i ny rékning -354 170

Féreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrékning

med tilldggsupplysningar

Slutord

Styrelsen strévar efter att hitta l&ngsiktiga I8sningar och minimera féreningens
kostnader samt bibehalla ett hégt varde pa medlemmarnas egendom. " /\
&
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Resultatrdakning
2017-01-01 2016-01-01
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 5944 977 5675 470
Ovriga forvaltningsintékter 2 291 591 294 005
6 236 568 5 969 475
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3,4 -3 158 775 -2 919 219
Ovriga externa kostnader 5 -339 953 -319 126
Personalkostnader 6 -826 953 -718 817
Avskrivningar av anldggningstillgangar 7 -959 788 -1 012 545
-5 285 468 -4 969 707
Rorelseresultat 951 100 999 768
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 8 17 878 13170
Rantekostnader 9 -346 014 -519 400
Resultat efter finansiella poster -328 136 -506 230
Arets resultat 622 964 493538 , -
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 10 19 668 401 20628 189
Mark 536 992 536 992
Maskiner och inventarier 11 0 0
20 205 393 21165 181
Finansiella anlaggningstillgangar
Medlemsinsats SBC 5 000 5000
Summa anldggningstillgangar 20 210 393 21170 181
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Awvgifts- och hyresfordringar 0 1470
Skattekonto 20115 17 533
Skattefordringar 19818 31 241
Férutbetalda kostn. och upplupna intakter 12 278 763 261 639
318 696 311 883
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 13 6 001 013 2 183 142
6 001 013 2183 142
Kassa och bank
Kassa och bank 13 351 587 2 455 517
Summa omsittningstillgangar 6 671 296 4 950 542
SUMMA TILLGANGAR 26 881 689 26 120 723
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R -
Balansrakningforts
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 560 780 560 780
Reservfond 30 000 30 000
Féreningens underhallsfond 2382739 2172 322
Upplatelseavgifter 916 750 916 750
3 890 269 3679 852
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -977 134 -1 260 255
Arets resultat 622 964 493 538
-354 170 -766 717
Summa eget kapital 3 536 099 2913135
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langa 14 22 233 415 22 233 415
22 233 415 22 233415
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 218 824 75 356
Ovriga kortfr. skulder 110 015 112 892
Upplupna kostn. och férutbetalda intikter 15 783 336 785 925
1112175 974 173
Summa skulder 23 345 590 23 207 588
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 881 688 26 120 722
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Bokslutskommentarer och noter

Arsredovisningen har upprittats enligt Bokféringsndmndens allménna réad om &rsredovisning
mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1).

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavséttning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 1,2% p& 7 022 889 kr
fr o m 2014 andras avskrivningen till 1% pa aterstaende
fastighetsvérde

Maskiner och inventarier 20%

Forbattringar byggnader:

Fasadrenovering 5% pa 5 735 000 kr

Stambyte Avskrivning for stambytet har tidigare skett efter en progressiv

plan men pga &ndrade bokféringsregler gérs fr o m 2014 en
linj&r avskrivning med 2,5% per &r
Energimodernisering Bergvdrme 5% pa 6 268 909 kr

Vindar 3,3% pa 65 770 kr
2017-01-01 2016-01-01
Belopp i kr om inget annat anges 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 5043 746 4873 889
Hyror lokaler 394 266 331016
Hyror p-platser, garage 290 019 253170
Mobilmaster 143 743 143 555
Féreningens forrad m.m. 73203 73 840
59044 977 5675 470
Not 2 Ovriga férvaltningsintikter
Overlatelse/ pantsattningsavgifter 25923 25838
Ovriga intakter 2 326 4 489
Bredbandsavgift 263 342 263 678
291 591 294 005
Not 3 Reparationer och underhallskostnader
Lépande reparationer
Gemensamma utrymmen 18 270 123 528
Lokaler 36 801 35015
Liagenheter 0 22 699
Utemiljé 13 663 17 099 -
68 734 198 341 . - ,J
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Nedlagda underhallskostnader

Radonatgarder 63 208 0
Renovering restaurang 154 000 31250
Renovering fotvarden 0 61 037
Varmevéxlare 46 250 0
Fastighetsboxar 92 359 0
Utemiljo 79 375 0
435 192 92 287
Not 4 Driftskostnader
Stadning 150 276 124 665
Jour 10728 10 593
Serviceavtal 125 142 126 127
Snéréjning 22 869 16 619
Fordonskostnader 2 766 4 438
El Bergvarme 479 345 529 467
El fastighet 97 863 95 413
Fjarrvarme 610 768 587 534
Vatten 294 369 280 274
Sophantering 137 461 141 863
Foérsakringspremier 111 319 107 991
Medlemsaktiviteter 3773 5076
Kabel-TV 129 449 127 012
Bredband 266 435 265 485
Fastighetsavgift 212 285 206 034
2 654 849 2 628 590
Not 5 Ovriga externa kostnader
Farbrukningsmateriel 6 965 4 990
Kontorsmateriel 4750 3029
Telefon 13 039 16 882
IT Internet 833 2685
Datakommunikation 12 283 17 880
Juridiska atgarder 42 656 0
Arvode auktoriserad revisor 20 250 20 000
Arvode ekonomisk férvaltning 138 524 137 624
Ovriga férvaltningskostnader 16 615 9 351
Konsultarvoden 66 856 87 875
Bankkostnader 2017 3710
Serviceavgift till branchorganisation 15 165 15101
339 953 319126
Not 6 Personalkostnader
Medelantal anstéllda 1 1
(varav man) (1) 0]
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 122 650 130 000
Féreningsvald revisor 4 000 4 000
Ovriga anstéllda inklusive uttagsskatt 526 320 439 255
652 970 573 255
Sociala kostnader
Sociala kostnader 173 983 145 562
(varav pensionskostnader) (15 936) (15 168)
826 953 718 817
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Not 7 Avskrivningar av anldggningstillgangar

Byggnader 51697 51 697
Stambyte 394 729 394 729
Tvéttstugan 197 725 250 482
Bergvérme 313 445 313 445
Vindar 2192 2192
959 788 1012 545
Not 8 Rénteintdkter
Ranteintakter kortfr. placeringar 17 871 11 915
Ovrigt, bl.a skattekontorénta 7 1255
17 878 13170
Not 9 Réntekostnader
Réntekostnader, fastighetslan 346 014 519 400
346 014 519 400
Not 10 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Taxeringsvarde byggnader 51 447 000 51 447 000
Taxeringsvirde mark 18 692 000 18 692 000
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader 7 022 889 7 022 889
Fastighetsférbéattringar 8 986 897 8 986 897
Stambyte 18 248 000 18 248 000
Bergvarme 6 268 909 6 268 909
Mark 536 992 536 992
Summa anskaffningsvarden 41 063 687 41 063 687
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -5 324 826 -5 273129
Bergvarme -2 194 115 -1 880 670
Fastighetsférbattringar -8 736 554 -8 483 880
Stambyte -3 643 011 -3 248 282
-19 898 506 -18 885 961
Arets avskrivning enligt plan
Byggnader -51 697 -51 697
Fastighetsforbattringar -199 917 -252 674
Bergvérme -313 445 -313 445
Stambyte -394 729 -394 729
-959 788 -1 012 545
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -20 858 293 -19 898 505
Planenligt restvarde Byggnader vid arets slut 1 646 366 1 698 063
Planenligt restvarde Fastighetsforbattringar vid arets slut 50 426 250 343
Planenligt restvirde Stambyte vid arets slut 14 210 260 14 604 989
Planenligt restvarde Bergvarme vid arets slut 3761349 4074 794
Planenligt restvérde Mark vid arets slut 536 992 536 992
Planenligt restvirde vid arets slut 20 205 393 21 165 181
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Not 11 Maskiner, inventarier och fastighetsinventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets bérjan

Inventarier 223 690 223 690
Fastighetsinventarier, tvattutrustning m.m. 516 250 516 250
Summa anskaffningsvérden 739 940 739 940
Ingadende ackumulerade avskrivningar
Inventarier -223 690 -223 690
Fastighetsinventarier, tvattutrustning m.m. -516 250 -516 250
-739 940 -739 940
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier -223 690 -223 690
Fastighetsinventarier, tvattutrustning m.m. -516 250 -516 250
-739 940 -739 940
Planenligt restvirde vid arets slut 0 0
Not 12 Féruthetalda kostn. och upplupna intékter
Férutbetalda kostn. och upplupna intékter 278 763 261 639
278 763 261639
Not 13 Likvida medel
Sparkonto SBAB 6001013 2183 142
Bank 351 587 2 455 517
6 352 600 4 638 659
Not 14 Langfristiga skulder
Swedbank, férfaller inom 1 &r 22 233 415 22233 415
Swedbank, férfaller inom 2-5 ar 0 0]
Swedbank, férfaller efter 5 ar 0 0
22 233 415 22 233415

Lanen ar amorteringsfria i sin helhet. En frivillig amorteringsplan utifran en 35-arig serieplan
&r upplagd. Amortering sker vardemassigt med belopp minst motsvarande den &rliga

avskrivningen foér genomfért stambyte.

Féreningen har under 2008, 2009 och 2010 ej amorterat pga att nya lan har tagits gallande

energimoderniseringen.

Planen har varit att fr o m 2011 &ter bérja amortera, vilket har gjorts med 500 000 kr.

Amortering har &ven gjorts under ar 2012 - 2015 med 500 000 kr
D4 féreningen kommer utféra en stérre renovering av

fastigheten viljer vi att spara istéllet for att amortera den nérmaste tiden.
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Not 15 Upplupna kostn. och férutbetalda intdkter

Upplupna sociala avgifter 35 343 27 383
Upplupna réntekostnader fastighetsléan 11 708 49 339
Forutbetalda hyror och avgifter 486 536 505 660
Upplupna drift- och underhaliskostnader 249 749 203 543
783 336 785 925
Not 16 Stallda sdkerheter
For fastighetslan:
Stallda panter 23 733 415 23733 415
Ansvarsforbindelse Fastigo 7138 7104
23 740 553 23 740 519
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Revisionsberiittelse

12)

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Vendelsémalm, org.nr 712400-1798

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vendelsomalm for ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr s dr tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mél &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel. Rimlig s#ikerhet 4r en hog grad
av silkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inh#mtar revisionsbevis som r tillréickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som
4r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhi#mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig ostkerhetsfaktor som avser
sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gora att en firening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild. P

/
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
diarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Vendelsdmalm for ar 2017 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
gverskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarstrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokftringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
sdtt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
viisentligt avseende:

s foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till
négon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pdndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens éverskott eller underskott,
och dirmed vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om ftrslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en htg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverkott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens dverskott eller underskott grundar sig frimst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sédana dtgirder, omraden och
forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation, Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som édr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens 6verskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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