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Styrelsen for Brf Vendelsomalm far

Forvaltningsberattelse mosevimse

rdkenskapsaret

2021-01-01 #ll 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsféreningen registrerades 1959-09-15. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1962-06-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-30.

Foreningen har sitt site i Haninge kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Klena 5:2, 5:3 och 5:4 i Haninge kommun. Pa fastigheterna finns 7 byggnader med 133
lagenheter. Byggnaderna #r uppforda 1962. Fastigheternas adress dr Klenavdgen 3-4, Lorensbergsvégen 1, 3 och
Sturebergsvigen 1, 3 och 5 i Vendelsé.

Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade i Lansforsakringar. Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa
21 66 46 133
Dessutom tillkommer
lokaler Garage P-platser MC-platser
2 12 108 6
Total tomtarea 18 389 m?
Total bostadsarea 8 209 m?
Arets taxeringsvirde 86 488 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 86 488 000 kr //// / /
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 315 och planerat underhall for 641. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Féreningens underhélisplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att beridkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 210 tkr (25 kr/m?).

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Ny kompressor/vairmepump 51399
Byte blésterskadat glas 571 437
Hojning markyta 18 291

Styrelse, revisor och évriga funktionérer
Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Borje Karlsson Ordférande 2022

Simon Nordstrom Vice ordférande 2022

Antoinette Rhein Sekreterare 2021

Pontus Pettersson Vice sekreterare 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Hedingby Suppleant 2022

Sandra Haglund Suppleant 2022

Revisorer och vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Per Engzell, Engzells Revisionsbyra Auktoriserad revisor 2021
Tommy Brobéck Fortroendevald revisor 2021

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening. A
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningen har péborjat att byta ut sina virmepumpar. Den forsta virmepumpen bytte foreningen under 2021 och den
andra kommer bytas under inledningen av 2022,

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende é&r 17 st.)
Vid rikenskapsarets brjan uppgick foreningens medlemsantal till 166 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 22 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 18 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 170 personer.

Ekonomi

Arets resultat dr ca 427 tkr l4gre 4n foregiende Ar.
Detta beror huvudsakligen pa att underhaliskostnaderna och avskrivningarna har ékat.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 459 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 676 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja avgiften med 3%.

Foreningens arsavgift dndrades senast dessforinnan 2021-03-01 déa den hojdes med 3%.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret #r faststilld sa att foreningens ekonomi &r 1dngsiktigt hallbar.

Arsavgifterna for 2021 uppgar i genomsnitt till 693 kr/m?/4r.

Flerarséversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 6 602 6387 6 270 6019 5944
Rorelsens intikter 7524 6 688 6571 6 490 6237
Resultat efter finansiella poster 218 627 1193 954 712
Soliditet % 10 10 19 16 13
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 693 676 656 638 614
Underhallsfond, kr/m? 305 357 331 306 290
Léan, kr/m? 7 039 6954 2 708 2708 2708

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslumingen./, ?
7
S
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Reservfond Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 560 780 916 750 30000 2931490 1245 426 627 395
Disposition enl. arsstimmobeslut 627 395 -627 395
Reservering underhéllsfond 210 417 -210417
lanspraktagande av underhallsfond -641 127 641127
Arets resultat 217510
Vid érets slut 560 780 916 750 30000 2500 780 2303 531 217 510
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1872 821
Arets resultat 217 510
Arets fondavsittning enligt stadgarna -210 417
Arets ianspraktagande av underhallsfond 641127
Summa 2 521 040
Styrelsen foreslar f6ljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 2 521 040

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer. / iy
l/‘.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 602 080 6 387058
Ovriga rorelseintikter Not 3 921 545 301 383
Summa rérelseintédkter 7 523 625 6 688 441
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 153 345 -3 154 495
Ovriga externa kostnader Not 5 -356 663 -604 495
Personalkostnader Not 6 -817 184 =795 037
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1 458 726 -425 309
Summa rérelsekostnader -6 785 918 -4 979 336
Rérelseresultat 737 707 1709 105
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 655 1318
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -520 852 -1 083 028
Summa finansiella poster -520 197 -1081710
Resultat efter finansiella poster 217 510 627 395
Arets resultat 217 510 627 395 /.77 ,
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 62 728 560 18 255 958
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 0 45931 328
Summa materiella anlidggningstillgangar 62 728 560 64 187 286
Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 5000 5000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 5000 5000
Summa anléiggningstillgangar 62 733 560 64 192 286
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4756 4303
Ovriga fordringar Not 12 177 651 181 641
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 309 930 303 289
Summa kortfristiga fordringar 492 337 489 233
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 420 365 1 745 676
Summa kassa och bank 2 420 365 1745 676
Summa omsiittningstillgangar 2912 702 2234908
Summa tillgangar 65 646 262
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1477 530 1477530
Reservfond 30 000 30 000
Fond for yttre underhall 2 500 780 2931490
Summa bundet eget kapital 4008 310 4 439 020
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2303 530 1245426
Arets resultat 217 510 627 395
Summa fritt eget kapital 2521 040 1872821
Summa eget kapital 6 529 351 6 311 841
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 29 500 000 34 700 000
Summa langfristiga skulder 29 500 000 34700 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 28 283 415 22 383 415
Leverantorsskulder Not 16 88 963 178 561
Ovriga skulder Not 17 224 137 216 754
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 1020396 2 636 623
Summa kortfristiga skulder 29 616 911 25 415354
Summa eget kapital och skulder 65 646 262 66 427 195 A
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansridkningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berédknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 120
Bergvirme Linjar 20
Stambyte Linjar 50
Vindar Linjér 30
Balkong Linjér 50

Fasad Linjar 40

Tak Linjér 40

Markviérdet ar inte foremal for avskrivningar

—
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 5689 309 5551752
Hyror, lokaler 479 396 476 964
Hyror, garage 130 500 120 600
Hyror, p-platser 163 715 153 600
Hyror, 6vriga 153 860 100 842
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -14 700 -16 700
Summa nettoomsittning 6 602 080 6 387 058
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Bredbandsavgift 263 340 263 340
Ovriga avgifter 50 0
Ovriga ersittningar 28 541 32 585
Fakturerade kostnader 0 2700
Ovriga rorelseintikter 67197 2758
Forsakringsersattningar 562 417 0
Summa évriga rorelseintdkter 921 545 301 383
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -641 127 0
Reparationer -314 859 -135 596
Sjélvrisk 0 -23 250
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -244 927 -241 931
Forsakringspremier -136 221 -134 219
Kabel- och digital-TV -402 689 -400 872
Serviceavtal -25 609 -12 483
Obligatoriska besiktningar -137310 -34 075
Sno- och halkbekdmpning -25 476 -7750
Forbrukningsinventarier -10 883 -927
Fordons- och maskinkostnader -65 -294
Vatten -503 594 -380 049
Fastighetsel -516 086 -632 787
Uppvérmning -750 678 -633 155
Sophantering och atervinning -152712 -182 158
Forvaltningsarvode drift -291 109 -334 948
Summa driftskostnader -4 153 345 -3154 495 ,

10 | ARSREDOVISNING Brf Vendelsémalm Org.nr. 7124001798

/1

/;2
&)



Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -160 666 -158 283
IT-kostnader -6 625 -6 625
Arvode, yrkesrevisorer -22 500 -21 500
Ovriga forvaltningskostnader -37 394 -14 943
Kreditupplysningar -474 -4 005
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -24 742 -32 144
Kontorsmateriel 0 -4 143
Telefon och porto -4 294 -7 800
Medlems- och foreningsavgifter -15 470 -15 263
Konsultarvoden -41 007 -328 971
Bankkostnader -2 285 -3 070
Advokat och rittegéngskostnader -41 204 0
Ovriga externa kostnader 0 7748
Summa o6vriga externa kostnader -356 663 -604 495
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Lon till kollektivanstillda -434 902 -341 535
Uttagsskatt -132 554 -120 015
Styrelsearvoden -130 000 -130 500
Sammantrddesarvoden 0 -6 400
Ovriga ersittningar 0 -38 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -4.000
Pensionskostnader -18 558 -18 502
Sociala kostnader -97 169 -135 685
Summa personalkostnader -817 184 -795 037
Medelantalet anstillda har under aret varit 1 person.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1458 726 -425 309
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 458 726 -425 309
anldggningstillgangar
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -501 915 -427 976
Ovriga réntekostnader -62 -1 427
Ovriga finansiella kostnader -18 875 -653 625
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -520 852 -1 083 028
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 31 605 568 31 605 568
Mark 536 992 536 992
Tvéttstuga 0 2 504 818
32 142 560 34 647 378
Arets anskaffningar
Balkong- fasad och tak 45931 328 0
45931 328 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar tvittstuga -2504 818
0 -2 504 818
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 78 073 888 32 142 560
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -13 886 602 -13 461 293
-13 886 602 -13 461 293
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 458 726 -425 309
-1 458 726 -425 309
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 345 328 -13 886 602
Restvérde enligt plan vid arets slut 62 728 560 18 255 957
Varav
Byggnader 62 191 568 17 718 965
Mark 536 992 536 992
Taxeringsvérden
Bostéader 81 400 000 81 400 000
Lokaler 5088 000 5088 000 )
14
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Totalt taxeringsvarde 86 488 000 86 488 000
varav byggnader 65 280 000 65 280 000
varav mark 21208 000 21208 000
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2021-12-31 2020-12-31
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 45931 328 45931 328
Omklassificeringar -45 931 328 0
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt férskott 0 45931 328
Not 11 Andra langfristiga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Insats SBC 5000 5000
Summa andra langfristiga fordringar 5000 5000
Not 12 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattefordringar 113 321 117 311
Skattekonto 64 330 64 330
Summa dvriga fordringar 177 651 181 641
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 143 503 135 881
Forutbetalt forvaltningsarvode 68 620 67384
Forutbetald kabel-tv-avgift 57 806 56 780
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 86
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 001 43 158
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 309 930 303 289//

g
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Not 14 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31

Bankmedel 270 268 219 981
Foretagskonto 3592 6 460
Transaktionskonto 2 146 505 1519 235
Summa kassa och bank 2 420 365 1745 676

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31

Inteckningslan 57 783 415 57 083 415
Kortfristig del av langfristig skuld** -28 083 415 -22 083 415
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -200 000 -300 000
Langfristig skuld vid arets slut 29 500 000 34700 000
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 1,17% 2021-02-15 2 416 546,00 -2 416 546,00 0,00 0,00
SWEDBANK 0,77% 2021-02-28 1 000 000,00 -1 000 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 1,17% 2021-03-15 4316 869,00 -4 316 869,00 0,00 0,00
SWEDBANK 1,17% 2021-03-25 4500 000,00 -4 500 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 0,73% 2022-01-28 0,00 13233 415,00 0,00 13 233 415,00
SWEDBANK 0,69% 2022-04-25 9950 000,00 0,00 100 000,00 9 850 000,00
SWEDBANK 0,77% 2022-09-23 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 0,79% 2023-09-25 5000 000,00 0,00 0,00 5 000 000,00
SWEDBANK 1,17% 2023-12-21 9925 000,00 0,00 100 000,00 9 825 000,00
SWEDBANK 0,83% 2025-06-18 14 975 000,00 0,00 100 000,00 14 875 000,00
Summa 57 083 415,00 1 000 000,00 300 000,00 57 783 415,00

*Senast kiinda rintesatser

**Som kortfristig del tas upp dels 1&n som forfaller till betalning inom tolv ménader fran balansdagen, dels amorteringar
som ska goras inom samma tid pé 6vriga lan.

Not 16 Leverantorsskulder
2021-12-31 2020-12-31

Leverantorsskulder 88 963 178 561
Summa leverantorsskulder 88 963 178 561 7,
/ /2
@)
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Not 17 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder -11 193 -11 193
Mottagna depositioner 85000 85 000
Skuld for moms 132 554 120 015
Skuld sociala avgifter och skatter 17 776 22932
Summa 6vriga skulder 224 137 216 754
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna I6ner 83 932 41 768
Upplupna sociala avgifter 2 900 0
Upplupna rintekostnader 72 100 65 690
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 64 325 0
Upplupna elkostnader 40 815 62 433
Upplupna viarmekostnader 130 346 78 080
Upplupna kostnader for renhallning 2637 206
Upplupna revisionsarvoden 22 000 21 500
Upplupna styrelsearvoden 9250 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 751 1837082
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 572 341 529 864
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1020 396 2636 623
Not Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 58 083 415 57 208 415

Not Vésentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgéng har inga héandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intrdffat. , —

o
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Styrelsens underskrifter

Vendeted 20352 -04-05

Ort och datum

///

Bt')rj7karlsson Simon Noga’st
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[ ' k/k__/
Pontus Péttersson Antomette Rhein

Vir revisionsberittelse har limnats (LY O~ (/-0 e

Engzells Revisionsbyrd AB,
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Per Engzell Tommy /ﬁrobﬁck
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Vendelsémalm, org.nr 712400-1798

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vendelsomalm for ar 2021.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrdckliga och @andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en hog
grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhd@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en vidsentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som
ar ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvidrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

e utvérderar jag den Svergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att
uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vendelsomalm for &r 2021 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrackliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.
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Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott,
och didrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvidnder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens dverskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningstgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sidrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.
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