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Fö rva ltn i n gs be rätte I se
Sty'relsen för Bt.f Vendelsömalm får
hatmeci ayge årsredovtsntng för
rcikenskapsaret

2022-0 I -0 t tu 2022- I 2-3 1

Ärsredovisntngen är upprättad r svenska kronor. SEK. Beloppen r årsredovrsningen anges i hela kronor om rnte annat
anges.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
Förenrngen har till åndarnäl att lräm;a medlemmamas ekonomiska intressen genom att i törenrngens hus, mot
ersättnlng, trll föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för permanent boende om lnte annat särsktlt avtalats.
och r förekornmande fall lokaler. till nvttlande utan bcgränsning i tiden.

Förenrngen är ett privatbostadsloretag enligt rnkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförenin g.

Bostadsrättslorenlngen regtstrerades 1959-09-15. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1962-06-06 och nuvarande
stadgar registrerades 201 8-10-30

Föreningen har srtt säte r Hanrnge kommun.

Fastighetsuppgifter
Föreningen åger fastigheterna Klena 5:2,5:3 och 5:4 i Hanrnge kommun. På fastigheterna finns 7 byggnader rned i33
iägenheter. Byggnadema ärupptörda 1962. Fastigheternas adress är Klenavägen 3-4. Lorensbergsvägen l, -l och
Sturebergsvägen i. 3 ocir 5 i Vendelsö.

Fastigheterna är ful1värdeslorsäkrade i Länsförsäknngar. Hemldrsäkring och bostadsrättstillägg bekostas indivtduellt av
bostadsrättsrnnehavama.

Lägenhetsfiirdelning

I rok

2t

2 rok

66

3 rok

46

Summa

133

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage

t2

P-platser

t08

MC-platser

6

Yäsentliga hyreskontrakt
Vendelsö Kök & bar AB hyr en lokal med kontraktstid t.o.m. 2026-03-31. Uthyrningen utgör 4,6% av ftireningens
huvudintiikter.

Total tomtarea

Total bostadsarea

Total lokalarea

Arets taxerrngsr.,ärde

Föregäende års taxerrngsvdrde

2 | ÅRSREDOVISNING Brf Vendelsömatm Org.nr: 7'124001798

18 389 m'?

8 209 m'

715 m':

106 015 000 kr

86 488 000 k .//? /1



Teknisk status

Årets reparationer och underhåll: För att bevara fiireningens hus i gott skick utftirs löpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhåll av normala fiirslitningar. Föreningen har under verksamhetsåret utfiirt
reparationer lor 244 tkr och planerat underhåll for 952 tkr. Eventuella underhållskoshrader specificeras i avsnittet
"Årets utftirda underhåll".

Föreningen tilliimpar så kallad komponentavskrivning vilket innebär att underhåll som är ett utbyte av en komponent
innebiir att utgiften fiir ersättningskomponenten aktiveras och skrivs av enliS en fastställd komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffiiingsvärde och ackumulerade avsl«ivningar tas bort ur balansriikningen.

Underhållsplan: Föreningens underhållsplan används ftir att kunna planera kommande underhåI tidsmässi$ och
kostnadsmässigt. Underhållsplanen används också ftir att beriikna storleken på det belopp som årligen ska reserveras
(avsättas) till underhållsfonden. Underhållsplanen omfattar normalt inte några standardftirbättringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsäthring) till underhållsfonden har fiir verksamhetsåret gjorts med 3 l8 tkr (39 kr/m).

Årets uffirda underhåtl (i kr)

Beskrivning Belopp

Byte magnetventil

Kompressor, ny vattenmätare

Expansionskärl

Franlufsfliikt

Stängsel

70 824

617 008

86 758

58 031

1 19 385

Styrelse, revisor och övriga funktionärer
Efter senaste stämman och därpå ftiljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansättning

S§relse

Ordinarie ledamöter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma
Simon Nordström

Rebecka Lennse

Sandra Haglund

Robin Olsen

Ponfus Pettersson

Antoinette Rhein

David Tegn6r

Revisorer och övriga funktionärer

Ordinarie revisorer

Ordftirande

Ledamot
Ledamot

Ledamot

Ledamot
Ledamot

Suppleant

Uppdrag

2024

2023

2023

2023

2024

2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma
2023

Mandat t.o.m ordinarie stämma
Per Engzell, Engzells Revisionsbyrå Auktoriserad revisor 2022

Tommy Rune Gunnar Brobäck Förtroendevald revisor 2022

Föreningens firma tecknas ftirutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamöter. två i ftirening. _/'r//

s | ÅnsReoovtsulNG Brf vendelsömalm org.nr: 7124001798

B



Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Under råikenskapsåret har inga händelser inträffat som påverkar fiireningens ekonomi på ett sätt som väsentligt skiljer
sig från den normala verksamhetens påverkan på ekonomin.

Medlemsinformation
Baserat på kontraktsdatum har under verksamhetsåret I 5 överlåtelser av bostadsrätter skett (ftiregående år I 5 st.)
Vid riikenskapsarets början uppgick fiireningens medlemsantal till 170 personer. Årets tillkommande medlemmar
uppgfu till 25 personer. Årets avgående medlemmar uppgfu till 27 personer. Föreningens medlemsantal på
bokslutsdagen uppgår till 168 personer.

Ekonomi
Årets resultat är -387 tkr vilket kan jiimftiras med loregående års resultat om 218 tkr.

Detta beror pä att ftireäingen erhöll en forsäkringsersättning ftiregående år vilket påverkade rörelseintäktema positivt.
Kostnaderna har ökat under året vilket kan ftirklaras utifrån den stigande inflationen. Till detta hör även att lån som
omsatts under året har fått en högre ränta vilket påverkat räntekostnaderna.

I resultatet ingår avskrivningar med I 459 tl<r, exkluderar man avskrivningama blir resultatet I 072 tkr. Avskrivningar
påverkar inte ftireningens likviditet.

Efter att ha antagit budgeten ftir det kommande verksamhetsåret har styrelsen beslutat om att höja avgiften med 3Yo
fr.o.m. 2023-01-01. Föreningens arsavgift ändrades senast dessftirirrar2022-01-01 då den höjdes med 3%.
Antagen budget flor det kommande verksamhetsåret dr fastställd så att foreningens ekonomi är långsiktigt hållbar.

Årsavgifterna 2022nppgär i genomsnitt titl 716 Wlmzlär.

Flerårsöversikt

Resultat och ställning (tkr) 2022 2021 201 I2020 2018

Nettoomsättning

Rörelsens intäkter

Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

Årsavgiftsnrvå for bostäder, kr/m'1

Ijnderhållsfond, kr/m'z

Lån. kr/m'

6 800

7 lt2
-387

9

716

227

7 002

6 602

i 524

218

10

693

305

7 039

6 381

6 688

627

10

676

357

6 9s4

6 270

6 571

i 193

t9

656

33r

2 708

6 019

6 490

9s4

l6

638

306

2 708

Nettoomsättning: intiikter från årsavgifter, hyresintiikter mm som ingar i ftireningens normala verksamhet med avdrag
ftir låimnade rabatter.

Resultat efter fi nansiella poster : se resultatriikningen.

Soliditet: beräknas som eget kapital i procent av balansomslutnrngen. -,'- li "/, / l,
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Förändringar i eget kapital

Eget kapital i kr
Medlems- Upplåtelse-

Belopp vid årets början

Drsposition enl. årsstämmobeslut

Resen'enng mderhållsf'ond

lanspråktagandc av undcrhållsfbnd

Vid årets slut

Resultatdisposition
Till årsstämmans ftirfogande finns följande medel i kr

Balanserat resultat

Årets resultat

Årets fondavsäthring enligt stadgarna

Årets ianspråktagande av underhållsfond

Summa

Styrelsen loreslår foljande disposition till årsstämman:

Att balansera i ny räkning i kr

Reservfond Underhållsfond Balanseratresultat Åretsresultat

2 303 530

217 510

-318 045

952 006

3 155 001

217 5 l0

-217 510

-386 629

-3E6 629

2 52t 040

-386 629

-3t8 045

952 006

2 768 372

2 768 372

Vad beträffar ft)reningens resultat och ställning i övrigt. hänvisas till efterfoliande resultat- och balansräkning med
tillhörande bokslutskommentarer.

/', ,'':i /.-

560 780 916 750 30 000 2 5oo 780

560 780 916750 30 000 I 866 819
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Resultaträkning

Belopp i kr
2022-01-01

2022-1231
2021-01-01

z02t-12-31

Rörelseintäkter m.m.

Nettoomsäthring

Öwiga rörelseintiikter

Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader

Driftskostnader

Övriga extema kosfnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar

Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster

Öwiga ränteintåikter och liknande resultaposter

Räntekostnader och iiknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

7 111 8s4

-4 306 47()

-273 585

-795 029

-t 458 667

7 s23625

4 153 345

-356 663

-817 184

-1 458 726

6 799 564

3t2 29A

6 602 080

921 54s

-6 833 750

278 104

18 075

-682 808

6 785 918

737 707

655

-s20 852

-664 733

-386 629

-524197

217 510

-386 629 217 s10

4e
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Balansräkning
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

rrr,r,cÅNc,qn

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark

Summa materiella anläggningstillgångar

Finansiella anläggningstillgångar

Andra langfr istiga fordringar

Summa finansiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordrin gar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar

Övriga fordringar

Förutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

Summa tillgångar

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

6t 269 893 62 728 560

6t 269 893

5 000

62 728 560

5 000

5 000

6t 274 893

2 998

166 6l_5

34r 440

s 000

62 733 560

4 756

t1'1 65t

309 930

sll 0s3

i 354 882

492 337

? 420 365

3 354 882 2 420 365

3 86s 934 2 912 702

65 140 828 65 646262

4Å
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Balansräkning
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhåIl

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Årets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

SKT]LDER

Långfristiga skulder

Övriga skulder till kreditinstitut

Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Öwiga skulder tilt kreditinstitut
(inkl. omfiirhandling av lån nästkommande ar)

Leverantörsskulder

Öwiga skulder

Upplupna kostnader och fiirutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

\ 4'77 530

30 000

1 866 819

1 471 530

30 000

2 500 780

3 374 349

3 155 001

-386 629

4 008 310

2 303 530

2t7 510

2 768 372

6 142 721

14 375 000

2 521 040

6 529 351

29 500 000Not 14

Not l4

Not 15

Not l6

14 375 000

43 108 415

116 117

235 825

1 162149

29 500 000

28 283 4ts

88 963

224 137

1 020 396

44 623 106 29 616 gtt

65 140 828 65 646 262 .,

4 3
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Noter
Not 1 Allmänna redovisningsprinciper
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen och BFNAR 2012: I (K3).

Redovisning av intäkter
Årsavgifter och hyror aviseras i fiirskott men redovisas så att endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas
som intäkt. Riinta och utdelning redovisas som en intiikt niir det är sannolikt att ftireningen kommer att få de
ekonomiska ftirdelar som dr ftirknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beråiknas på ett tillfiirlitligt sätt.

Skatter och avgifter
En bostadsrättsftirening är i normalfallet inte ffiremål ftir inkomstbeskattning.

Pågående ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pågående i balansräkningen till dess att arbetena
fiirdigställts.

Värderingsprinciper m.m.
Tillgångar och skulder har värderats till anskaftringsvärden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beråiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffiringsvärden och beräknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestående värdenedgång"

Materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas som tillgång i balansräkningen när det på basis av tillgänglig information iir
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som är fiirknippad med innehavet tillfaller ftireningen och att
anskaftringsvåirdet fiir tillgången kan beräknas på ett tillfbrlitligt sätt

Avskrivningstider för anläggningstillgångar

Anläggningsti llgångar Avskrivningsprincip Antalår
Byggnader

Bergvärme

Stambyte

Vindar
Balkong

Fasad

Tak

Linjär
Linjär
Linjär
Linjär
Linjär
Linjiir
Linjiir

120

20

50

30

50

40

40

Markvärdet är inte öremål ftir avskrivnr"f"r4 

B
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Beloppen i årsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsättning
2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

fusavgifter, bostäder

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, öwiga

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Summa nettoomsättning

Not 3 Övriga rörelseintäkter

s 867 977

521 019

129 6AA

153 600

158 18-4

-18 7l 3

-12 103

5 689 309

479 396

130 500

t63 715

153 860

0

-14 700

6 799 564 6 602 080

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Bredbandsavgift

Öwiga avgifter

Öwiga ersättningar

Öwiga rörelseintäkter

F örs iil«ingsersättningar

Summa övriga rörelseintäkter

Not 4 Driftskostnader

263 340

0

26 770

22 18A

0

263 340

50

28 541

67 197

562 4t7

312290

2022-01-01
2022-12-31

921 545

2021-01-01
2021-12-31

Underhåll

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Försäkringspremier

Kabel- och digital-TV
Servicealtal

Obligatoriska besiktningar

Snö- och halkbekämpning

F örbrukningsmaterial-/inventarier

Fordons- och maskinkostnader

Vatten

Fastighetsel

Uppviirmning

Sophantering och återvinning

Förvalfiringsarvode drift

Summa driftskostnader

-9s2 006

-243 955

-267 3'.70

-143 855

-406 801

-46 326

-101 295

-28 769

-24 9r0
--7 5

-1s2 7 t6
-612 229

-6t9 223

-159 880

-247 0s9

-641 127

-314 859

-244 927

-136 221

-402 689

-2s 609

-137 310

-2s 476

-10 883

-65

-s03 594

-516 086

-750 678

-152 712

-291109

lO I ARSnTOOvISNING BrfVendetsömalm org.nr: 7124001798
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Not 5 Övriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Förvaltnrngsan'ode admrnistration

IT-kostnader

Arvode. yrkesrevrsorer

t )vrrga förvaltnrngskostnader

Kreditupplysmngar

Pantfiirsklvnings- och överlätel seavgitter

Teletbn och porto

M edlems- och loreningsavgitier

Konsultarvoden

Bankkostnader

Advokat r.rch rättegangskostnader

Surnma övriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

-t73 541

-427t
-24 000

-2 164

-203

-37 tt4
-5 148

-15 648

-6 888

-4 607

0

-160 666

-6 625

-22 500

-37 394

-474
1Ä 1An

-4 294

-15 470

-4r 007

-2 285

-41 204

-273 585 -356 663

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Lön till kollektivanställda

Uttagsskatt

Styrelsean'oden

Arvode trll övriga törtroendevaida och uppdragstagare

Pensionskostnader

Socrala kostnader

Summa personalkostnader

Medelantalet anställda har under året vant I personer

Not 7 Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar

-344 s93

-t2s l6a
-130 000

-4 000

-18 462

-172 214

-434 902

-r32 554

-130 000

-4 000

-18 558

-97 169

-795 02S -817 184

2022-Ot-OL
2022-72-37

20zL-o!-o7
2027-12-37

Avskrivning Byggnader

Summa avskrivningar av materiella anläggningstillgångar

Not I Räntekostnader och liknande resultatposter

-L 458 667 -t 458 726

-1 458 667

2022-0',t-01
2022-12-31

-1 458 726

2021-O1-O1
2021-12-31

Räntekostnader ftir fastighetslån

Övriga riintekostnader

Övriga furansiella ko sfirader

Summa räntekostnader och !iknande resultatposter

-682 447

-361

0

-501 915

-62

-t8 875

tl i lnSnf OOvtSNlNG Brf Vendetsdmarm Org.nr: 712AOAfigB
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Not 9 Byggnader och mark

Anskaffningsvärden
2022-12-31 2021-12-31

Vid årets börian

Byggnader

Mark

Arets anskaffningar

Balkong- fasad och tak

Summa anskaffningsvärde vid årets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid årets början

Byggnader

Arets avskrivningar

Årets avskrivning byggnader

Summa ackumulerade avskrivningar vid årets slut

Restvärde enligt plan vid årets slut

Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvärden

Bostäder

Lokaler

Totalt taxeringsvärde

varav byggnader

varav mark

77 536 896

536 992

3 1 605 568

536 992

78 073 888 32142560

0 4s 93t 328

4s 931 328

78 073 888 78 073 888

-15 345 328 -13 886 602

-15 345 328 -13 886 602

-t 458 667 -t 458 726

-l 4s8 667 -1 458 726

-16 803 995 -15 345 328

61 269 893 62728 s60

60 732 901

536 992

100 600 000

5 415 000

62 191 s68

536 992

8l 400 000

5 088 000

106 ots 000

79 736 000

26 279 000

86 488 000

65 280 000

2l 208 000
f,.. t/ ,/ ,J
L 1.

t....",
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Not 10 Andra långfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12{,1

Insats SBC

Summa andra långfristiga fordringar

Not 11 Övriga fordringar

5 000 5 000

5 000 5 000

2022-12-31 2021-12-31

Skattefordringar

Skattekonto

Summa övriga fordringar

Not 12 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

166 515 177 651

2022-12-31 2021-12-31

102 071

64 s44

113 321

64 330

Förutbetalda ftirsiil«ingspremier

Förutbetalda driftkostnader

Förutbetalt ftirvaltningsarvode

Förutbetald kabel-tv-avgift

Förutbetald kostnad bredbandsanslubring

Övriga ftirutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Summa förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Not 13 Kassa och bank

341 440 309 930

2022-12-31 2021-12-31

ls6 816

2t 007

70 t40
61 464

2 503

29 st}

143 s03

0

68 620

s7 806

0

40 001

Bankmedel

Företagskonto

Transaktionskonto

Summa kassa och bank

Not 14 Övriga skulder till kreditinstitut

269 536

8 973

3 076 373

270 268

3 592

2 146 505

3 354 882 2 420 365

2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslån

Kortfristig del av långfristig skuld**
Nästa års amortering på langfristiga skulder till kreditinstitut

Långfristig skuld vid arets stut

Tabellen nedan anges i hela kronor.

57 483 415 57 783 4t5
42 808 415 -28 283 4t5

-300 000 -200 000

't4 375 000 2ssootttd 
rl
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Kreditgivare Räntesats' Villkorsändringsdag lng.skuld Nya lån/ Årets
Omsaftalån amorteringar

Utg.skuld

SWEDBANK

SWEDBANK

SWEDBANK

SWEDBANK

SWEDBANK

SWEDBANK

SWEDBANK

2023 -0 i -28

2022-04-25

2023-01-28

2023-49-25

2023-09-25

2023-12-21

2025-06-l 8

13 233 415.00

9 850 000,00

0,00

5 000 000,00

5 000 000,00

9 825 000,00

14 87s 000,00

0.00

-9 800 000.00

9 800 000.00

0,00

0.00

0.00

0.00

0.00

50 000,00

50 000.00

0.00

0,00

I 00 000,00

I 00 00t1,00

l3 233 415,01)

0.00

9 750 000.00

5 000 000.00

5 000 000,00

9 72s 000.00

14 775 000"84

2.67%

3,640^

2.34'to

0.79on

3.64on

7,11y0

0.83%

Summa
* 
S en as t l«inda räntes ats er

57 783 415,00 0,00 300 ooö,00 57 483 415,oo

**Som kortfrislig del tas upp dels lån som /örfäller till betalning inom tolv månader.från balansdagen, dels amorteringar som ska

göras mom samma tid på övnga lån.

Not 15 Övriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Övriga skulder

Mottagna depositioner

Skuld fiir moms

Skuld sociala avgifter och skatter

Summa övriga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

23s 825 224 137

2022-12-31 2021-12-31

7 622

85 000

125 597

t] 606

-lt 193

85 000

132 554

17 776

Upplupna löner

Upplupna sociala avgifter

Upplupna riintekostnader

Upplupna kostnader fiir reparationer och underhåll

Upplupna elkostnader

Upplupna våirmekostnader

Upplupna kostnader ftir renhållning

Upp lupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Öwiga upplupna kostnader och ftirutbetalda intäkter

Förutbetalda hyresintiikter och årsavgifter

Summa upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Not Ställda säkerheter

1 162749 1 020 396

2022-12-31 2021-12-31

34 246

2t 663

t46 s8i
30 493

65 s30

93 068

39 23-1

23 625

34 70t
0

673 610

83 932

2 900

72 100

64 32s

40 815

t30 346

2 637

22 000

9 2s0

t9 7st
572 341

Fastighetsinteckningar 58 083 415 58 083 415

Not Väsentliga händelser efter räkenskapsårets utgång
Sedan räkenskapsårets utgång har inga händelser, som i väsentlig grad påverkar tbreningens ekonomiska ställning,
inträffat. n. .\/'i /:
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Styrelsens underskrifter

-93-J/
Ort och datum

Pontus Pettersson

Wee,k
Ir

Rebec*Lyhrts. 

- 

fu/'

Vår revisionsberättelse har lämnats å 0"9 3 -OS '3 /
Engzells Revisionsbyrå AB

Auktoriserad revisor
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Brf Vendelsömalm

Riksbyggen arbetar på uppdrag från bostadsrättsföreningar och fastighetsbolag med ekänomisk förvaltning,
teknisk förvaltning, fasti ghetsservice samt lastighetsutveckling.

Ärsredovisningen är en handling som ger båctre )ångivare och köpare bra möjligheter att bedöma föreningens
ekonomi" Spara därför ailtid årsredovisningen"

Årsredovisningen är upprättad av
styrelsenför Brf Yendelsömalm i
s am ar b et e m ed Ril<s by ggen

§*mwry
FOR MER INFORMATION:

0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Revisionsberättelse
Till ftireningsstämman i Bostadsrättsftireningen Vendelsömalm, org.nr 712400-1798

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden
Vi har utftirt en revision av årsredovisningen fiir
B ostad srättsloreningen Vend el sömalm for är 2022.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i
enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla
väsentliga avseenden räffvisande bild av ftireningens
finansiella ställning per den 3l december 2022 och av
dess finansiella resultat for året enligt
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är forenlig
med årsredovisningens övriga delar.

Vi ti llstyrker diirfor att ltireningsstämman faststäl ler
resultaträkningen och balansräkningen for {tireningen.

Grund för uttalanden
Vi har utltirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medreyisorns ansvar. Vi är oberoende i ftirhållande till
loreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grund Itir våra
uttalanden.

Styrelsens ansvdr
Det är styrelsen som har ansvaret ftjr att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rätfvisairde bild enligt
årsredovisningslageri. Styrelsen ansvarar även Itir den
interna kontroll som den bedömer är nödvändig ltir att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller nägra
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter el ler misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedömningen av fiireningens lormåga att fortsätta
verksamheten. Den upplyser, när så är tillåimpligt, om
ftirhållanden som kan påverka formågan att fortsätta
verksamheten och att anvåinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om
beslut har fattats om att aweckla verksamheten.

Den au ktoriserade reviso rns ansvar
Jag har att utliira revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mål är att uppnå en rimlig grad ai säkerhet om huruvida
årsredovisningen som helhet inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller misstag. Rimlig säkerhet är en hög
grad av säkerhet, men är ingen garanti fiir att en revision
som utfiirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en
sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan {tjrväntas
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påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med
grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använderjag
professionellt omdöme och här en professionellt skeptisk
inställning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedömer jag riskerna ftir väsentliga
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror
på oegentligheter eller misstag, utformar och utfiir
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker
och inhiimtar revisionsbevis som är tillräckliga och
ändamålsenliga Itjr att utgöra en grund {tir mina
uttalanden. Risken ftjr att inte upptäcka en väsentlig
felaktighet till löljd av oegentligheter är högre än ltir
en väsentlig felaktighet som beror på misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, ftirfalskning, avsiktliga utelämnanden,
felaktig information eller åsidosättande av intern
kontroll.

o skaffarjag mig en liirståelse av den del av
föreningens interna kontroll som har besdelse ftir
min revision fijr att utforma granskningsåtgärder som
är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o ufvärderar jag lämpligheten i de
redovisningsprinciper som används och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhörande upplysningar.

. drarjag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen
använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet
av årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med
grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns någon väsentlig osåikerhetsfaktor som avser
sådana händelser eller lorhållanden som kan leda till
betydande tvivel om {öreningens fiirmåga att fortsätta
verksamheten. Omjag drar slutsatsen att det finns en
väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i
revisionsberättelsen fiista uppmärksamheten på
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är
otillräckliga, modifiera uttalandet om
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de
revisionsbevis som inhämtas fram till datumet for
revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser
eller ltirhållanden göra att en ftirening inte längre kan
fortsätta verksamh eten.

r ufvärderarjagdenövergripandepresentationen,
strukturen och innehållet i årsredovisningen,
däribland upplysningama, och om årsredovisningen
återger de underliggande transaktionerna och
händelserna på ett sätt som ger en rätwisande bild. ary?



Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten ftir
den. Jag måste också informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar
Jag har att utfora en revision enligt bostadsrättslagen och
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska Itireningar och
därmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mål iir att
uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida
årsredovisningen har upprättats i enlighet med
årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en
rätfvisande bild av ftireningens resultat och ställning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra författningar

Uttalanden
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfort
en revision av styrelsens {tirvaltning liir
Bostadsrättsforeningen Vendelsömalm for är 2022 samt
av ftirslaget till dispositioner beträffande ftireningens
överskott eller underskott.

Vi tillstyrker att ftireningsstämman disponerar överskottet
en I i gt ftirslaget i fiirvaltningsberättelsen och bevilj ar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet ftir räkenskapsåret.

Grundför uttalanden
Vi har utftjrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet
Revisorns ansyar. Vi iir oberoende i forhållande till
Itireningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i övrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grund ft)r våra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner beträffande ftireningens överskott eller
underskott. Vid fiirslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedömning av om utdelningen är fiirsvarlig med
hänsyn till de krav som ftireningens verksamhetsart,
omfattning och risker ställer på storleken av fiireningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning
i övrigt.

Styrelsen ansvarar ftir ftireningens organisation och
ftirvaltningen av ltireningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma ftireningens
ekonomiska situation och att tillÄe att Itireningens
organisation är utformad så att bokltiringen,
medelsftirvaltningen och fiireningens ekonomiska
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande
sätt.
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Revisorns unsvar
Vårt mål beträffande revisionen av {iirvaltningen, och
därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis fiir att med en rimlig grad av säkerhet
kunna bedöma om någon styrelseledamot i något
väsentligt avseende:

r ftiretagit någon åtgiird eller gjort sig skyldig till
någon ftirsummelse som kan ftiranleda
ersättningsskyldighet mot ltireningen, eller

. på något annat säff handlat i strid med
bostadsrättslagen, tillämBliga delar av lagen om
ekonomiska ftireningar, årsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av ltirslaget till
dispositioner av fiireningens överskott eller underskott,
och därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad
av säkerhet bedöma om ftirslaget är forenligt med
bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utftirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder
eller ftirsummelser som kan foranleda
ersättningsskyldighet mot foreningen, eller att ett ltirslag
till dispositioner av ftireningens överskott eller underskott
inte är forenligl med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige använder den auktoriserade revisorn
professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk
inställning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fiirslaget till dispositioner av
ftireningens överskott eller underskott grundar sig främst
på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsåtgärder som utfors baseras på den
auktoriserade revisorns professionella bedömning och
övriga valda revisorers bedömning med utgångspunkt i
risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar
granskningen på sådana åtgärder, områden och
fiirhållanden som är väsentliga for verksamheten och där
avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse ftir
Itireningens situation. Vi går igenom och prövar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra
ftirhållanden som är relevanta ftir vårt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fiir vårt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner beträffande
foreningens överskott eller underskott har vi granskat om
lorsl aget är fiiren li gt m ed bostad srätts I agen.

Auktoriserad revisor


